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«Alle Uberlegungen
dokumentieren»

Serie «Ins rechte Licht geriickt»| Auch fiir kleinere
Bauvorhaben verlangen die Behérden Begriindungen. Aus
Erfahrung weiss Hansueli Schaub von Agriexpert: Es lohnt
sich, sdamtliche Ideen und Varianten fur ein Bauprojekt detail-

liert zu Papier zu bringen.

as Stéckli umbauen, weil der
Sohn den Hof {ibernimmt,
den Gefliigelstall vergrés-

sern, um wirtschaftlicher arbeiten zu
kénnen: Landwirte sind in ihrem Be-
rufsleben ab und zu Bauherren.

Vielleicht entsteht die Idee wih-
rend einer ruhigen Minute oder nach
einer intensiven Diskussion in der Fa-
milie. Wichtig ist, alle Uberlegungen
zu dokumentieren — mit Skizzen, Va-
rianten und den Argumenten.

«Beim Einreichen eines Baugesuchs
werden heute Variantenabklirungen
verlangt — und im Nachhinein ist es
aufwindiger, diese sauber aufzulis-
teny, sagt Hansueli Schaub, Fachver-
antwortlicher Raumplanung bei Agri-
expert. Er und sein Team begleiten
vor allem grossere Bauvorhaben und
spezielle Situationen.

In letzter Zeit gebe es vermehrt An-
fragen zu raumplanerischen Méglich-
keiten der inneren Aufstockung: Also
fiir Schweine- oder Gefliigelstille. Bei
Stallvorhaben ist heute der Ammo-
niakverlust zu berechnen.

Alle Uberlegungen zu einem
Vorhaben schriftlich festhalten
Baugesuche von Landwirten sehen
sich hiufig mit Einsprachen von
Nachbarn konfrontiert: Eine griindli-
che Dokumentation hilft dem Bau-
herr und den Behérden. Auch offene
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Kommunikation und Information vor
der Einreichung des Baugesuchs fér-
dern meist das Verstindnis fiir das
Bauprojekt.

Bauwillige Landwirte miissen sich
vor der Baueingabe oder der Ausarbei-
tung von Bauplinen genau iiberlegen,
wo, wie und was sie realisieren wollen.

Diese Uberlegungen sollen vorab

«Jede Gesetzesrevision
verindert die Vorgaben.
Meist wird es
anspruchsvoller.»
Hansueli Schaub, Agriexpert

bei grosseren Bauvorhaben schriftlich
und ausfiihrlich festgehalten und im
Baugesuch dargelegt werden.

Schaub spricht aus Erfahrung: «Hier
kann der Landwirt den Planer und Be-
rater unterstiitzen, indem er seine
Uberlegungen und Abwigungen von
Vor- und Nachteilen von Standortva-
rianten oder Projektvarianten schon
selber schriftlich festhilt.»

Auch bei Baugesuchen fiir kleinere
Bauten und Anlagen braucht es Bau-

gesuchsunterlagen und -begriindun-
gen. Diese diirfen weder fehlen noch
dusserst knapp ausfallen.

Mit einer guten Begriindung legt
der Bauherr den Behorden auch dar,
dass er sich {iber mogliche Varianten
Gedanken gemacht hat und er zeigt
seine Bediirfnisse auf. Oft verzdgern
sich Baugesuchs-Verfahren, weil die
Unterlagen nicht vollstindig sind, der
Bedarf vom Bauvorhaben nicht er-
sichtlich ist oder weil Angaben in den
Baugesuchunterlagen ~ widerspriich-

lich sind.

Offerten erst dann einholen,
wenn die Baubewilligung vorliegt
Bei freistehenden Neubauten ist
schon die Standortwahl ein Knack-
punkt: Schritt fiir Schritt gilt es,
Grob- und Feinstandort zu begriin-
den, dann die Einpassung und Einglie-
derung in die Landschaft und/oder
das Ortsbild und am Ende die Mate-
rial- und Farbwahl von Fassade und
Dach.

Erschwerend kommt dazu, dass die
gesetzlich vorgeschriebenen Abstin-
de je nach Kanton unterschiedlich
sind. Es gebe Bestrebungen zu Verein-
heitlichung, so Schaub, etwa im Be-
reich Brandschutz und Gewisser.
Doch diese seien noch nicht in allen
Bereichen vorhanden oder umgesetzt.

Kein Wunder also, dass Hansueli

spezialist bei Agriexpert. Bild: zVg

Schaub sagt: «<Wer jetzt ein Baugesuch
fiir einen Aus- oder Umbau im
Jahr 2019 einreicht, ist fiir einen Bau-
beginn 2019 zu spit dran.»

Dies hinge zum einen mit der Ver-
fahrensdauer eines Baugesuches zu-
sammen. Aber auch mit der Unsicher-
heit, ob iberhaupt eine Bau-
bewilligung erteilt wird. «Deshalb ra-
ten wir, erst dann Offerten bei Hand-
werkern und Unternehmern einzuho-
len, wenn die Baubewilligung vorliegt
oder rechtskriftig ist.»

Keine Angst vor der Revision des
Raumplanungs-Gesetzes

Auch wenn die Hiirden hoch sind:
Abschrecken lassen sollen sich die
Landwirte nicht. Hansueli Schaub rit
sogar, eher jetzt Baueingaben auszu-
arbeiten und einzureichen als die
nichste Gesetzesrevision abzuwarten:
«Meine Erfahrung zeigt, dass jede Ge-
setzesrevision die Vorgaben verindert
und die erforderlichen Unterlagen an-
spruchsvoller werden.»

Schaub beantwortet auch verein-
zelt Fragen zur laufenden Revision des
Raumplanungs-Gesetzes. Hat das
Auswirkungen auf einen Betrieb oder
dessen Entwicklungsméglichkeiten?

Ende 2018 hat der Bundesrat die
zweite Etappe dieser Revision ans Par-
lament weitergegeben. Anderungen
sind zu erwarten — sofern iiberhaupt

Gut Ding will Weile haben: Alle Uberlegungen und Varianten miissen dokumentiert
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sein, bevor das Gesuch zu den Behérden geht.

auf die Vorlage eingetreten wird. Heu-
te ist es gemiss Schaub noch zu frith
und nicht méglich abzuschitzen, wel-
che Auswirkungen die allfillige Ge-
setzesrevision auf die einzelnen Be-
triebe hat.

«Wettern bringt nichts», ist
Hansueli Schaub iiberzeugt
Hansueli Schaub und die weiteren
Raumplanungs-Spezialisten von Agri-
expert begleiten auch Bauvorhaben
im Wohnungsbau. Sie werden zu Rate
gezogen, weil die beauftragten Archi-
tekten und Bauzeichner mit den
rechtlichen  Besonderheiten  im
Wohnbaubereich ausserhalb der Bau-
zone zu wenig Erfahrung haben.

Und immer wieder kommt auch
hier zum Tragen, was Schaub betont:
«Es braucht vollstindige Unterlagen
fiir die Behérden» Teilweise fehlen
Begriindungen von Bauvorhaben
ginzlich oder bestimmte Zusatzinfor-
mationen fehlen, etwa Flichenbe-
rechnungen fiir den Remisebedarf.
Ebenfalls kommt es vor, dass Nach-
weise falsch sind oder unvollstindig
ausgefiillt eingereicht wurden.

Die Anforderungen an ein Bauge-
such steigen stetig, zeigt Schaubs Er-
fahrung. Dennoch ist er zuversicht-
lich: «Es bringt nichts, dariiber zu
wettern. Gefragt ist ein konst- (_.‘4

ruktives Miteinander.»

Landwirtschaft und
Bauen

Bei jeder Baueingabe sind die teils
unterschiedlichen kantonalen Ge-
setzgebungen zu beachten. Agri-
expert berit die Landwirte. Eine
Baueingabe in der Landwirtschaft
steht und fillt mit einer rechtskonfor-
men Begriindung des Bauvorhabens.

Ob ein Bauprojekt als zonenkon-
form und damit als landwirtschaft-
lich gilt, oder unter eine der zahl-
reichen Ausnahmebestimmungen
fallt, kann iiber Erfolg oder Miss-
erfolg eines Baugesuchs entscheiden.

www.agriexpert.ch

Ins rechte Licht geriickt

Gesetze und Vorgaben bestimmen
den Alltag auch in der Schweizer
Landwirtschaft. Deshalb befasst
sich «die griine» 2019 in jeder
zweiten Ausgabe mit Themen,

die Rechtsfragen betreffen.

Den Auftakt machen Neuerungen,
die 2019 im Strassenverkehr in Kraft
treten.
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