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Gute Regelung kann helfen

Betriebswirtschaft / Bei Durchleitungen kénnen die Beteiligten einen Dienstbarkeitsvertrag abschliessen, um Missverstindnisse zu umgehen.

BRUGG Durch zahlreiche land-
wirtschaftliche Grundstiicke
fithren fremde Leitungen, so-
wohl oberirdisch (z. B. Stromlei-
tungen) wie auch unterirdisch
(z. B. Wasserleitungen). Immer
héufiger stellen die Leitungen
bei der Nutzung des Grundstii-
ckes ein Hindernis dar. Bei den
betroffenen Grundeigentiimern
tauchen dazu Fragen zur recht-
lichen Situation auf. Es ist viel-
schichtig, solche Fragen zu be-
antworten. Denn es gibt
mehrere Griinde, auf die sich
eine Durchleitung stiitzen kann.

Bereinigung spater schwierig

Auf freiwilliger Basis werden
Durchleitungen mit einem
Dienstbarkeitsvertrag verein-
bart. Es ist aber nicht zwingend,
dass bei jeder Durchleitung ein
Dienstbarkeitsvertrag vereinbart
wird. So kommt es immer wieder
vor, dass bei alten Leitungen kein
Dienstbarkeitsvertrag vereinbart
wurde. Ohne Dienstbarkeitsver-
trag bestehen jedoch verschiede-
ne Unsicherheiten, deren spite-
re Bereinigung oft schwierig ist.

Mitdem Dienstbarkeitsvertrag
erhilt der Leitungseigentiimer
die Gewihr, dass sein Eigentum
an der Leitung wédhrend der Dau-
er des Vertrages anerkannt ist.
Damit das Leitungseigentum
auch gegeniiber Dritten gesi-
chert ist, muss die Dienstbarkeit
im Grundbuch eingetragen wer-
den. Der Dienstbarkeitsvertrag
ist 6ffentlich zu beurkunden. In
diesem Dienstbarkeitsvertrag
werden einerseits die Rechte und
Pflichten des Leitungseigentii-
mers und des Grundeigentiimers
geregelt. Andererseits werden
darin auch die Dauer der Dienst-
barkeit, eine allfédllige Entschd-

Stromleitungen, die Uber eine landwirtschaftliche Parzelle flihren, kdnnen ein Hindernis sein. (i Josef scherrer)

digung und weitere Details
geregelt (siehe Kasten Vertrags-
punkte Dienstbarkeitsvertrag).
Aufgrund einer Anderungim Sa-
chenrecht ist dem Grundeigen-
tiimer heute zu empfehlen, im
Dienstbarkeitsvertrag auch die
Kostentragung bei einer allfalli-
gen Verlegung zu regeln.

Sonderrecht fiir Gasleitung

Die Dienstbarkeit entsteht mit
dem Eintrag im Grundbuch.
Wenn die Leitung jedoch dusser-
lich wahrnehmbar ist (z. B.
Stromleitung, aber auch eine
Reihe von Kontrollschdachten
einer unterirdischen Leitung),
entsteht sie bereits mit deren

Erstellung. Weiter kann eine
Durchleitung auch aufgrund der
nachbarrechtlichen Beschridn-
kungen erzwungen werden. Dies
ist dann der Fall, wenn das
Grundstiick A ohne eine Durch-
leitung durch das benachbarte
Grundstiick B nicht bestim-
mungsgemass genutzt werden
kann. Grundstiick B muss dann
die Durchleitung gestatten, so-
fern dies aufgrund einer Interes-
senabwédgung die geeignetste
Losung. Selbstverstandlich ist
der Schaden auf Grundstiick B
zu entschéidigen.
Dasnachbarrechtliche Durch-
leitungsrecht kann aber nicht
beansprucht werden, wenn zur

Erreichung des Durchleitungs-
rechtes ein Sonderrecht die Ent-
eignung vorsieht. Ein solches
Sonderrechttrifft beispielsweise
fiir Stromleitung und Gasleitun-
gen, die im 6ffentlichen Interes-
se erstellt werden miissen, zu.
Eine Beh6rde muss dem Werk
das Enteignungsrecht erteilen.
In einem Rechtsmittelverfahren
konnen die betroffenen Grund-
eigentiimer dieses Recht anfech-
ten. Mit dem rechtskraftigen
Urteil {iber die Enteignung ent-
steht die Dienstbarkeit. Auch
wenn zu einer schon lange be-
stehenden Leitung kein Grund-
bucheintrag und auch sonst kei-
ne Vertrdge oder Entscheide

vorhanden sind, kann der
Grundeigentiimer die Leitung
daher nicht einfach entfernen.

Entschadigungsansatze

In einem Punkt des Dienstbar-
keitsvertrages sollte auch die Ent-
schddigung geregelt sein. Un-
strittig ist fiir beide Seiten meist
die Entschddigung des Kultur-
schadens, der beim Bau der Lei-
tung entstanden ist. Diskussio-
nen entstehen jedoch haufig bei
der Entschéddigung des Durchlei-
tungsrechtes. Dazu stehen die
Empfehlungen fiir Entschédi-
gungsansédtze fiir elektrische
Freileitungen und Masten sowie
fiir Schdchte und erdverlegte Lei-
tungen zur Verfiigung.

Ist in einem Enteignungs-
verfahren die Hohe der Ent-
schidigung strittig, werden die
Entschddigungsansitze als
massgebliche Entschddigung
anerkannt. Falls allerdings ein
ortliches Reglement die Durch-
leitung entschiddigungslos
verlangt, geht die Reglements-
bestimmungvor. Ein Entschédi-
gungsbetrag kann dann allen-
falls nur verlangt werden, wenn
der Landwirt einen tatséchli-
chen Schaden durch die Leitung
belegen kann.

Keinen Anspruch auf eine pe-
riodische Entschddigung nach
den erwdhnten Entschidigungs-
ansétzen hat ein Grundeigentii-
mer, wenn bei einer schon ldn-
ger bestehenden Leitung bei der
Erstellung eine Einmalentsché-
digung vereinbart wurde. Da
die Entschiddigungsansitze je-
doch anfang der 90er-Jahre ver-
einbart wurden, kénnen sich
Leitungseigentiimer auf den
Standpunkt stellen, die Entschi-
digungsansitze seien fiir ihren

Dienstbarkeitsvertrag nicht an-
wendbar. Beineuen Vertrégen ist
von besonderer Bedeutung, dass
ein Vertragspunkt eingefiigt
wird, wonach der Leitungseigen-
tiimer die Kosten der Verlegung
iibernimmt, wenn dies wegen
verdnderter Verhédltnisse vom
Grundeigentiimer verlangt wer-
den kann. Ist der Leitungseigen-
tiimer damit nicht einverstan-
den, muss er darauf aufmerksam
gemacht werden, dass er bei
einem Durchleitungsrecht, das
er in einem nachbarrechtlichen
Enteignungsverfahren erhilt,
die Kosten einer notwendigen
Verlegung iibernehmen muss.
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Entschadigungsansatze unter:
www.agriexpert.ch

Wichtige
Vertragspunkte

® Genaue Umschreibung der
Leitung und Linienflihrung.

® Dienstbarkeit auf 25 Jahre
beschranken.

® Entschadigung auf
Dauer der Dienstbarkeit
beschranken.

©® Kostentragung bei
Verlegung

® Sorgfalt bei Erstellung und
Betrieb der Leitung

©® Haftung des Grund-
eigentlimers beschranken.

® Rickbau bei Aufldsung

® Pflicht zur Uberbindung
bei Ubertragung der
Dienstbarkeit

® Gerichtsstand am Ort der
gelegenen Sache  rust



