Mieteinnahmen stellen fiir viele
landwirtschaftliche Betriebe im-
mer ofters eine wichtige Einnah-
mequelle dar. Grund dafiir sind
die - im Gegensatz zu anderen
Bereichen in der Landwirtschaft
- stetig steigenden Preise. Die
Schaffung von Wohnraum lohnt
sich, selbst wenn dieser voriiber-
gehend nicht fiir Familienange-
horige oder Angestellte bendtigt
wird. Damit die Freude an den
Mietertrégen nicht getriibt wird,
lohnt es sich jedoch, einigen
wichtigen Punkten genauere Be-
achtung zu schenken.

Die Auswirkungen einer
Vermietung kennen

Als Vermieter muss man sich
im Klaren dariiber sein, dass

man durch die Vermietung einer
Wohnung gewisse Rechte abgibt.
So kann es gewdhnungsbediirf-
tig sein, wenn im eigenen Haus
nicht mehr jede Tiir gedffnet
werden kann. Ebenso kann die
Umstellung von einem Einfami-
lien- zu einem Mehrfamilien-
haus anfangs eine neue und un-
gewohnte Erfahrung sein.
Potenzielle Mietinteressenten
sind auf ihre Eignung zu priifen,
auch wenn die Auswahl klein
sein sollte. Es empfiehlt sich, je-
den interessierten Mieter ein
Anmeldeformular ausfiillen zu
lassen, auf welchem dieser ins-
besondere Angaben iber seine
Personalien, seinen Beruf und
sein monatliches Einkommen
zu machen hat. Das Verlangen

eines aktuellen Betreibungsre-
gisterauszugs, die Hinterlegung
einer Mietkaution (rund 1 bis 2
Monatsmieten) sowie die Einho-
lung von Referenzen bei Arbeit-
geber und ehemaligen Vermie-
tern konnen ebenfalls helfen,
das Risiko von unbezahlten Mie-
ten zu verringern. Bei der Ver-
mietung von Wohnriumlichkei-
ten auf einem landwirtschaftli-
chen Betrieb ist es iiberdies sehr
wichtig, dass die Unterschiede
von einer Wohnung auf dem
Bauernhof zu einer Wohnung
in einem Wohnquartier klar und
deutlich kommuniziert werden.
Der Mieter muss sich bewusst
sein, dass er in seiner Freizeit
durch Larm belastet werden
kann. Auch die Geruchsbelas-

tung kann fiir empfindliche Na-
sen stark sein. Bemerkt ein Mie-
ter dies erst nach dem Einzug,
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konnen Meinungsverschieden-
heiten und Spannungen ent-
stehen, und es muss unter Um-
stinden schon bald wieder ein

neuer Mieter gesucht oder ei-
ne Mietzinsreduktion gewdhrt
werden.

Was bringt
der Mietvertrag?

Grundsitzlich kénnen Miet-
vertrige miindlich abgeschlos-
sen werden. Aus Beweisgriinden
ist die Schriftlichkeit jedoch
dringend zu empfehlen. Wichtig
ist auch, dass bei zwei Mietern
(bspw. Ehe- oder Konkubinats-
paar) beide im Vertrag genau
aufgefiihrt werden und auf de-
ren solidarische Iaftbarkeit ver-
wiesen wird. Fiir den Vermieter
stellt die solidarische Haftung ei-
nen Vorteil dar, ist die Finanz-
kraft zweier Mieter doch in der
Regel grissser. Um Missverstind-

nissen vorzubeugen und alle
wichtigen Punkte zu regeln,
empfiehlt es sich, fiir den Miet-
vertrag die aktuellste Vorlage
des kantonalen Hauseigenti-
merverbands zu verwenden und
insbesondere mit dem Hinweis,
dass der Mieter iiber die mogli-
chen Immissionen eines land-
wirtschaftlichen Betriebs aufge-
kldrt wurde, zu erginzen. Klare
Regeln und eine gute Kommuni-
kation stellen einen fruchtbaren
Boden fiir gute - nicht nur finan-
ziell bereichernde — Mietverhalt-
nisse dar.
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