Fast die Hélfte der /andwirTscaft/ichen Nutzfldche wird in der Schweiz von Péchtern bewirtschaftet.

(Bild Stefan Kohler)

Die Korporation als Verpachterin

Betriebswirtschaft / Sind Kantone, Gemeinden oder Korporationen Verpachter, bestehen zusétzliche Regelungen.

BRUGG m In der Schweiz wird
fast die Hailfte der landwirt-
schaftlichen Nutzfliche von
Pachtern bewirtschaftet. Sind
Kantone, Gemeinden oder Kor-
porationen Verpéchter, haben sie
zusdtzliche Regelungen zu be-
riicksichtigen als private Ver-
péchter. Im Jahr 2014 musste sich
auch das Bundesgericht dazu
dussern.

Die Verpachtung
allgemein

Bei einer Verpachtung von
Land entsteht ein privatrechtli-
cher Vertrag. Bei einigen Vertrags-
punkten (z. B. Mindestpachtdau-
er) muss jedoch das Bundesgesetz
iiber die landwirtschaftliche
Pacht (LPG) beachtet werden. Ein
Pachtvertrag zwischen einem Ver-
péchter und einem Pichter ent-
steht, wenn der Pachter das Land
bewirtschaftet, welches ihm nicht
gehort, und der Verpéchter vom
Péchter dafiir eine Leistung (Geld,
Naturalien, Dienstleistungen...)
erhalt. Ein schriftlicher Vertrag ist
nicht notwendig.

Wird der Pachtvertrag iiber ein
Grundstiick mit einer Kiindi-
gungsdauer von mindestens ei-
nem Jahr auf das Ende der laufen-
den Pachtdauer gekiindigt, muss
kein Grund angegeben werden.

Grundsitze fiir die Korporation

Allgemein
Willktirverbot

Gleichheitsgebot

gemass Reglement, Gesetze, Verordnungen

Pachtlandverteilung /
Auswahl des Pachters

sachliche und nachvollziehbare Griinde

Wohnort des Pachters

Alter (nicht iber 65 Jahre)

Ausschluss Nebenerwerbsbetriebe

Tierhaltung (ja/nein)

Arrondierungsmdglichkeit

bisherige Zuteilung

Mindestnormen des LPG diirfen nicht unterschritten werden

Sobald alle formellen Kiindi-
gungsanforderungen eingehalten
sind, ist die Kiindigung rechts-
kréftig. Der Verpachter kann ei-
nem Péchter das Land kiindigen
und dieses jemand anderem zur
Pacht iberlassen. Dafiir muss
kein Grund und auch keine
Rechtfertigung angegeben wer-
den. Eine Begriindung ist allen-
falls wichtig bei der Beurteilung
einer  Pachterstreckungsklage.
Der Verpéchter ist frei in der Aus-
wahl seines Pdchters. Da das
Land im Eigentum des Verpéch-
ters ist, kann er frei bestimmen,
was er mit seinem Land machen
mochte und wem er es verpach-
ten mochte. Diese Freiheit wird
eingeschréankt, sobald ein Vertrag
entstanden ist. Innerhalb der Ver-

tragsdauer ist der Verpédchter an
den Vertrag gebunden. Wird der
Vertrag gekiindigt und aufgelost,
ist der Eigentiimer auch wieder
vollstandiger Besitzer des Grund-
stiicks und kann dartiber frei ver-
fiigen. Er kann einen Péchter
nach seiner Vorstellung aussu-
chen und braucht dazu nieman-
dem Rechenschaft abzulegen.

Korporation, Gemeinde,
Kanton als Verpéchterin

Verpachtet eine Korporation,
oder eine andere Ooffentliche
-rechtliche Korperschaft ein
Stiick Landwirtschaftsland, ent-
steht dabei ein privatrechtlicher
Vertrag, bei dem das LPG beach-
tet werden muss. Fiir die Korpo-
ration gelten die gleichen privat-

rechtlichenundpachtrechtlichen
Bestimmungen wie fiir die priva-
ten Verpdchter. So kann auch die
Korporation eine Kiindigung
nach Ablauf der Pachtdauer aus-
sprechen, ohne einen Grund an-
zugeben. Allerdings sollte sie be-
achten, dass sie ihre Beschliisse
in einem allfélligen Rechtsmittel-
verfahren rechtfertigen kann. Die
Korporation muss sich als 6ffent-
lich-rechtliche Korperschaft an
geltende Reglemente und gesetz-
lichen Bestimmungen halten.
Auch wenn in den Reglementen
oft keine detaillierten Bestim-
mungen enthalten sind, muss die
Korporation ihr Handeln immer
auf der Basis der Gleichheit und
des Willkiirverbots abstiitzen. So
kann die Korporation auch Krite-
rien und Regelungen festlegen,
wie die Grundstiicke verteilt wer-
den sollen. Solange die Korpora-
tion dabeinichtgegen die Grund-
siatze der Gleichheit, des
Willkiirverbots und auch der
pachtrechtlichen Bestimmungen
verstosst, kann sie frei {iber ihr
Land verfiigen.

Entscheide
aus BGE

In einem Bundesgerichtsent-
scheid vom 19. Mérz 2014 wurde
entschieden, dass bei der Neuzu-

teilung von Pachtland die lokalen
Verhéltnisse beachtet werden
miissen und dass sachlich be-
grilndbare Regelungen beriick-
sichtig werden konnen, auch
wenn dies fiir die einzelnen Be-
troffenen nicht gerecht erschei-
nen mag. Das vorhandene Land
muss z. B. nicht unter allen mog-
lichen Pédchtern aufgeteilt wer-
den, sondern kann in grésseren
Teilen an einzelne Pdchter ver-
teilt werden. Die Kriterien miis-
sen jedoch nachvollziehbar und
diirfen nicht willkiirlich sein.

In der Tabelle sind die wich-
tigsten Grundsdtze zusammen-
gefasst und einige mogliche Kri-
terien fiir die Pachtlandverteilung
aufgefiihrt. Die Kriterien kénnen
sich auf die Person des Péachters
beziehen, aber auch auf den Be-
trieb des Pachters. Die aufgezdhl-
ten Kriterien sind ein Vorschlag
und haben keinen Anspruch auf
Vollstiandigkeit. Je nach Ort, Ge-

meinde,  Verpachter-Interesse
koénnen diese angepasst werden.
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