Nutzung einer Wohnung im Alter

Betriebswirtschaft /Wird der Betrieb an die ndchste Generation weitergegeben, muss auch die Wohnung der Eltern geregelt werden.

BRUGG m Wie einfach war doch
frither noch die Regelung des
Wohnraums fiir die Pensions-
zeit. Der Bauernhof wurde der
nachfolgenden Generation erst
im hohen Alter abgetreten, wenn
sich der «Jungbauer» zuerst als
Péachter bewiesen hatte. Die Ein-
rdumung eines Wohnrechts zu-
gunsten der abtretenden Gene-
ration war nicht eine Verhand-
lungssache, sondern Vorausset-
zung! Die «gute alte Zeit» war
aber dann doch nicht immer so
gut und schon gar nicht unpro-
blematisch. Oftmals teilten sich
zwei Generationen mit den ge-
samten Familien eine Grosswoh-
nung mit einer Kiiche, einem Ba-
dezimmer (wenn {iberhaupt)
und einer Wohnstube. Der einzi-
ge Raum, der eine Riickzugs-
moglichkeit bot, war das Schlaf-
zimmer. Die béuerliche Idylle,
die aus Distanz wahrgenommen
wurde, konnte zutreffen, aber in
Einzelfdllen fiir die Betroffenen
eine Katastrophe sein.

Die Bediirfnisse
verandern sich mit der Zeit

Der Lauf der Zeit verdndert
die Ansichten und auch die Be-
diirfnisse. Wurde frither das
Wohnrecht neben dem Kauf-
preis einfach als zusétzliche Last
dem Kiufer auferlegt, regelt das
Bundesgesetz {iber das bauerli-
che Bodenrecht (BGBB) in Arti-
kel 11 Absatz 3, dass diese aufer-
legte Last auch finanziell ihren
Wert hat und beim Kaufpreis an-
zurechnen ist. Wie dies umge-
setzt wird, ist nicht im Detail ge-
regelt, es gibt diverse Varianten,
die je nach Fall zur Anwendung
kommen. Hartnédckig hilt sich
die Ansicht in der Bevolkerung,
dass ein Nutzniessungs- oder
Wohnrecht auch das Recht auf
Pflege zugunsten der Berechtig-
ten in kranken Tagen beinhaltet.
Dies ist eindeutig nicht so. Nutz-
niessungs- und Wohnrecht re-
geln einzig die Nutzung des
Wohnraums. Der Grundeigentii-
mer hat, juristisch formuliert,
die Benutzung der belasteten
Wohnung durch die Berechtig-
ten zu «dulden».

SURSEE

Bevor der Staat mit der AHV,
der IV und der 2. Séule (Pensi-
onskasse) und der Krankenkas-
senpflicht um das wohl der Ein-
wohner bemiiht war, wurden
oftmals Verpfriindungsvertrage
abgeschlossen (OR Artikel 521
ff). Der Inhalt solcher Vertrage
regelte neben der Wohnnutzung
auch noch die Bestreitung des
Lebensunterhalts ~ sowie in
Krankheitsfillen die Pflege und
arztliche Behandlung in der Re-
gel auf Lebenszeit. Im Vertrag
wurden dann die zu erbringen-
den Details geregelt. In be-
stimmten Gebieten der Schweiz
hielten sich gewisse Bestimmun-
gen relativ lange, wie zum Bei-
spiel das Tischrecht.

Dem Begiinstigten wurden
damit neben dem Recht zu woh-
nen noch das Recht eingerdumt,
das Essen kostenlos am Famili-
entisch des Hofnachfolgers ein-
zunehmen. Die heute Absiche-
rung mit AHV, Krankenkasse
usw. erfordert fiir die Bestreitung
eines menschenwiirdigen Leben
im Alter keine Pfrundvertrige
mehr. Im Gegenteil, solche Ver-
trige stellen finanziell ein hohes
Risiko dar und kénnten den Be-
lasteten ruinieren. Erbringt der
Hofnachfolger oder hiufig auch
die Schwiegertocher trotzdem
zum Beispiel Pflegeleistungen,
tun sie dies freiwillig. Haufig
auch ohne einen Anspruch auf
eine Entschidigung geltend zu
machen. Ubersteigen die Leis-
tungen das normale Mass, wel-
che Kinder fiir ihre Eltern erbrin-
gen, kann spéter von den Miter-
ben eine Entschddigung gefor-
dert werden. Es ist aber immer
zu empfehlen, dass dies bereits
zu Lebzeiten der Eltern geregelt
wird.

Flexible Losungen
sind angebracht

Die heutigen Regelungen fiir
die Wohnnutzung sind meist
nicht mehr aus dem Grund der
Existenzsicherung abgeschlos-
sen. Die Art der Regelung ist
oftmals von steuerrechtlichen
Uberlegungen geprigt, es ist
heute mehr eine Optimierung

Das Wohnrecht besteht in der Befugnis, in einem Gebé&ude oder in einem Teil eines solchen zu wohnen.

Das Wohnrecht ist weder iibertragbar noch vererblich.
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des Einkommen, und Vermo-
gens. Beide Parteien mochten
sich lieber nicht zu lange binden
und fiir die Zukunft moglichst
frei sein. Die junge Generation

mochte keine Wohnung lebens-
lang mit einem Recht der Eltern
belastet haben, die Eltern ihrer-
seits erwdgen evtl. spdter in das
Dorf oder in eine Alterswohnung

umzuziehen und haben oftmals
auch nicht mehr die Absicht, bis
ins hohe Alter voll auf dem Be-
trieb des Nachkommens mitzuar-
beiten. Welche Regelung fiir wel-

che Verhdltnisse am besten ist,

kann nur nach Priifung des gan-

zen Umfelds beurteilt werden.
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