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Losungen fir die Praxis

Schweizer Bauernverband
13.11.2013



agriexpert -

e

Praxislosungen / -empfehlungen

=" Hoflbergabe

= Beweise

" Buchhaltung

" Finanzierung der guterrechtlichen
Forderung

= Gewinnanspruch

4 N

Hofeigentumer Nicht-
Eigentumer Ehegatte

Martin Wirsch Esther Lange
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Hoflibergabe a. Sicht des Verkaufers

agriexpert -

e

Normalfall = Verkauf an selbstbewirtschaftenden
Nachkommen zum landwirtschaftlichen Ertragswert

= Betriebslibergabe nur zusammen mit Ehegatten
besprechen und l6sen

= Wertdiskussion unter Einbezug des Verkehrswertes
fihren

= Differenz VW zu EW im Kaufvertrag als Schenkung /
Erbvorbezug festhalten

= Ubergabe zum EW nur an eigenes Kind

= Zustimmung des Ehegatten (Art. 40 BGBB)

= Bestimmen der Massenzugehorigkeit (zu Eigengut)
= Gewinnanspruchsrecht vertraglich anpassen

Schweizer Bauernverbandl 3



Hoflibergabe aus Sicht des

agrieXPec{é mitunterzeichnenden Ehegatten
! & Ia

= Unterzeichnung = Einverstandnis (Art. 40 BGBB)

" Forderung des Ehegatten nach Art. 206 ZGB bzw.
Art. 209 ZGB berechnen und diskutieren (Schuld
lastet auf Betrieb = Art. 18 BGBB)

" Ersatzforderung wird bei Verausserung sofort fallig
(Art. 206 Abs. 2 ZGB)

" Forderungen unter Ehegatten verjahren wahrend
der Ehe nicht (Art. 134 OR)

= Unterzeichnung bedeutet somit nicht Verzicht auf
glUterrechtliche Forderungen

= |m Konfliktfall: gerichtliche Anordnung der
Gutertrennung (Art. 176 Abs. 1 Ziff. 3 ZGB)
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Hofluibergabe a. Sicht des Kaufers

agriexpert -

e

= Betrieb sollte Eigengut des Kaufers darstellen
o Betriebslibernahme vor Heirat
o Finanzierung mit Fremdkapital und Eigengut des Kaufers

o Festhalten der Differenz zwischen Ertragswert (Kaufpreis)
und Verkehrswert als Schenkung / Erbvorbezug

o Ehevertrag mit Zuweisung des Gewerbes zu Eigengut

" Finanzierung Betrieb und Inventar nicht dem Zufall
Uberlassen (Eigengut / Errungenschaft)

= Kein Miteigentum am landwirtschaftlichen
Gewerbe begriinden

= Ehe-/ Erbvertrag zur Sicherung des Betriebes und
der Existenz

Schweizer Bauernverband I >



Hofubergabe a. Sicht der Ehefrau

agriexpert -

e

= Getrennte eigene Konti (Eigengut / Errungenschaft)
" Finanzierung nicht dem Zufall Giberlassen

o Jeder Gatte tragt zum Unterhalt nach seinen
wirtschaftlichen Verhaltnissen bei

o Eigengut bleibt erhalten (inkl. Beweise dazu)

" Finanzierung am Betrieb schriftlich festhalten und
Beweise sichern (Ersatzforderungen nach Art. 206
ZGB)

= Darlehensvertrag (Zins, Tilgung, Sicherheit)

= Ehevertrag zur Sicherung der Existenz, Vorsorge fur
Familie und Betrieb

Schweizer Bauernverbandl 6



Beweise flir den Eigentimer des Hofes

agriexpert -

e

= Kaufvertrag inkl. dazugehorige Dokumente
(Grundbuchauszug, Bewertungsgutachten,
Dienstbarkeits- und Kreditvertrage)

= schriftliche Dokumente zu Schenkungen,
Erbvorbeziigen, Darlehen

= unterzeichnete Inventarkaufvertrage inkl. Angaben
zur Finanzierung desselben

= getrennte Konti (Eigengut / Errungenschaft)

" unterzeichnete Buchhaltungsabschliisse und
dazugehorige Steuererklarung / -veranlagung

* Ehevertrag

Schweizer Bauernverbandl 7



Beweise fiir den Nichteigentimer

agriexpert -

e

" saubere, lickenlose Kontoausziige lGber die
getrennten Konti

= Konto mit Eigengut wird nicht geschmalert und
wenn doch nur fir Investitionen in Betrieb (nicht
fur Unterhalt, nicht fir Freizeit)

= schriftliche Vertrage zwischen Ehegatten (Darlehen,
Bestatigung Beitrage flir Finanzierungen des Hofes)

" Buchhaltung mit Ausweis des in den Betrieb
investierten Kapitals

= Schenkungen / Erbvorbeziige lauten auf eigenen
Namen

» Ehevertrag

Schweizer Bauernverbandl 8



. gemeinsame Aufzeichnungen
agriexpert -

e

!
;
y

s 1

atum | besechnung | betmg

13.11.13 Anbau Milchviehstall (gem. Baukostenabr.) 250'000.-
Hypothek neu, IK BAK Nr. ... (Beleg 1 und 2) 170'000.-
Eigengut Frau, ab Konto Nr. ... (Beleg 2) 50'000.-
Errungenschaft Mann, ab Konto Nr. ... (Beleg 3) 30'000.-

13.11.13  Fur korrekt befunden: ,4/_,# W

" mit folgenden Belegen:
o Bauabrechnung
o Kreditvertrage
o Quittungen / Bankauszug ...

= Mustervorlage im Anhang

Schweizer Bauernverbandl 9



- Buchfiihrung
agnexpert:_ s

%

» Beitrage des anderen Ehegatten (Darlehen und
solche aus der ehelichen Gemeinschaft) intern in
der Bilanz ausweisen.

= Gemeinsame Betriebsfihrung in der Buchhaltung
wie folgt aufzeigen:

" Frage: einfache Gesellschaft unter Ehegatten?
* Buchhaltung immer aufbewahren (Beweis)

Schweizer Bauernverbandl 10



Finanzierung der guterrechtlichen
Li2Glsed Forderung

e

= Eigenmittel soweit als moglich
= Aufstockung Hypothek
= Betriebshilfedarlehen des Kantons
= Zahlungsaufschub
= Darlehen
o Zins
o Ruckzahlung

o Sicherheit (Antrag auf Uberschreitung der
Belastungsgrenze Art. 76 ff. BGBB

Schweizer Bauernverbandl 11



. Gewinnanspruch
agriexpert -

e

=" im Ehevertrag detailliert regeln

Wenn es zur Scheidung kommt: In der Konvention
detailliert und unmissverstandlich regeln

Verzicht auf Gewinnanspruch (weil z.B. dieser
vernachlassigbar ist oder keine gemeinsamen
Investitionen getatigt wurden)

entgeltlicher Verzicht auf das
Gewinnanspruchsrecht (auskaufen)

Schweizer Bauernverbandl 12



_
S

agriexpert
4

Objektive

Be:'atung C" £ Unsere telefonische Auskunft hilft
. kostenlos weiter:

Lzl 056 462 52 71

der Agriexperte

muss her.

«Das wird selten oder nimmer gut,
was man ohn' Rat und Musse tut.»
Georg Rollenhagen (1542-1609)

|13



Beispiel:
Lzedies Zuweisung Hof zu Eigengut ANHANG

e

1. Der Landwirtschaftsbetrieb «HOF» in «ORT» umfasst zurzeit
die folgenden Parzellen:

und steht im Alleineigentum des Ehemannes.

2. Den Landwirtschaftsbetrieb «HOF» erwarb der Ehemann vor
der Ehe, weshalb dieser Eigengut des Ehemannes darstellt.

3. Zusatzlich zum Landwirtschaftsbetrieb «HOF» (umfassend
die Grundstticke ....)

4. Sollte aufgrund allfalliger Einreden der erwahnte
Landwirtschaftsbetrieb «HOF» der Errungenschaft zugeteilt
werden, weisen wir den gesamten Landwirtschaftsbetrieb
umfassend samtliche Grundstlicke laut vorstehender Ziff. 1
gemass Art.199 ZGB dem Eigengut des Ehemannes zu.

Schweizer Bauernverbandl 14



Ehevertrag (mogliche Inhalte)

agriexpert -

e

ANHANG

= Zuweisung von Errungenschaft in das Eigengut (zum
Betrieb eines Gewerbes Art. 199 Abs. 1 ZGB)

PRRTIZI PATIONS ™ Vorenthaltung der Ertrage des Eigengutes gegenuber
METHODEN

der Errungenschaft (Art. 199 Abs. 2 ZGB)

= Anderung der Teilungsregeln der Errungenschaft
(Art. 216 & 217 ZGB)

= Ausschluss der Mehrwertbeteiligung (Art. 206 Abs. 3)

= Ausschluss der Mehr- und Minderwertbeteiligung
(Art. 209 Abs. 3 ZGB, Art. 199 ZGB)

= Verzicht auf die Ansprliche aus Art. 219 ZGB
(Wohnung, Hausrat)

= Vereinbarung von Zahlungsaufschub und Zinsverzicht

= Nicht aber: Regelung des Unterhaltes bei Scheidung

Schweizer Bauernverbandl 15



Beispiel:
agriexpert -

Bilanz mit EK Ausweis der Frau
5

ANHANG
Aktiven | TCHF |Passiven | TCHF
Umlaufvermoégen 160" kurzfristiges FK
2 " Finanzvermogen 60' = Kreditoren 50
e .. " Inventar 100" langfristiges FK 350"
g ¢
> ‘; 2 " |nvestitionskredit 150'
% P =
1‘13, Q2 Anlagevermogen 540' * Hypothek 200'
”5 \L " Maschinen 100' | Eigenkapital 300'
o Tt N =
'i‘i 3 = Anlagen 40' | = Eigengut Mann 150’
G v 3
4 = Gewerbe zum EW 400' | = Errungenschaft Mann 50’
”
': = Figengut Frau
¢ 3
< I -
$’ Total
-
)

30'
Errungenschaft Frau
700"

70’
Total

700"

Schweizer Bauernverband
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Beispiel:

ceuedit s Bilanz mit Darlehen Frau ANHANG
% Aktiven | TCHF |Passiven | TCHF
Umlaufvermogen 160" kurzfristiges FK
\ L " Finanzvermogen 60' = Kreditoren 50’
¢ .\ ‘ = |nventar 100" langfristiges FK 450"
) ¢
> ‘; : = Investitionskredit 150
P =
2
%‘5, o - Anlagevermogen 540' = Darlehen Frau* 100’
“Qvg % = Maschinen 100' = Hypothek 200’
'."-r. » -:,
i‘i; 3 = Anlagen 40" Eigenkapital 200'
/o
4t = Gewerbe zum EW 400"
M~ 3
v - Total 700' Total 700"
4 * gemass separatem, schriftlichem Darlehensvertrag
w
-,
-
1 Schweizer Bauernverbandl 17



Beispiel:
e s Darlehensvertrag (1/2) ANHANG

>

4o  DARLEHENSVERTRAG

3. Die A
NSpri;
Bestim Pruch Darlehensgeberin Frau Miller X vom Hof, in Ort
Munge Fhefrau
S Darlehensnehmer Herr Miiller W vom Hof, in Ort

Ehermann

Frau Moller ¥ gewsdhrt Herrm MUller W, ein Darlehen in der Hishe von

Fr. 702000, - (siabriglausend Schweizarfrankan)
zJ folgenden Bedingungen:

1. Grund
Das Darlehen dient zur Finanzierung der Erweiterung des Milchviehstalles
2. Laufzeit und Kindigung
Das Darlehen wird auf eine unbestimmte Dauer vereinbart,
Das Darlehen kann unter Einhaltung einer &-monatigen KUndigungsfrist mit eingeschrie-
berem Brief auf den 31, Dezember des folgenden Jahres gekdndigt werden,

3. Tilgung
Wahrend der Dauer der BEhe ist eine Tilgung des Darlehens nicht nitig. Der Darlehens-
— ?:_ B %1 nehmer ist jedoch berechtigt jederzeit Rlckzahlungen des Darlehens vorzunehimen, Wird
&,{; i D der gemeinsame Haushalt aufgeldst, bei Trennung, im Scheidungs- oder Todesfall muss

das Darlehen ohne weitere Aufforderung innerhalb von [Bngstens fUnf Jabren jdhrlich mit
gleich hohen Raten jeweils per 31, Dezember amortisiert werden.

Schweizer Bauernverbandl 18



Beispiel:
e s Darlehensvertrag (2/2) ANHANG

<>

4, Zins /Zinstermin

Wahrend der Dauer der Ehe ist kein Darlehenszinsg geschuldet, Bei Aufldsung des gemein-
dg samen Haushaltes, Trennung oder bei Auflosung der Ehe durch Scheidung oder Tod ist
Die Ansee das Darlehen jeweils per 31. Dezember zum jeweils gultigen Referenzzinssatz flr Woh-
estim Pruch MLUNgsmisten 2 verzinsen,
Munge 5. Quittungen
T— Rickzahlungen und Zinsleistungen werden in die Tabelle im Anhang zu diesem Verfrag
e eingetragen und durch die Darlehensgeberin signiert. Die Quithungen der BankUberwei-
singen sind adfzubewahiren.
6. Sicherstellung (Eigentumsvorbehalt auf Inventar)
Die Sicherstellung erfolgt durch den Eigentumsvorbehalt, welcher im Kaufverirag Uber
den Finanzierungsgrund vereinbart wurde.,

N J

Brugg, den 13.11.2013
Der /Die [Rarlehensnehmer/in

W

Beispiel Tilgungs- und Zinstabelle:

rugg, den 13.11.2013
er /Die Darlehensgeber /in

H CMler Frau Mller

Datum | Zins/ Riickzah- Betrag in DarlEhE.r.] sstand Unterschrift Dar- Unterschrift
nach Riickzah- . Darlehens-
JJahr lung Fr. lehens-geber/in .
lung nehmer /in
Heisric g - O -~ AL NXXY AL NXXY
Haiic Amartisation -3 N -- A @ -- AL NEEY AL NEEY

Schweizer Bauernverbandl 19



Beispiel Gewinnanspruch:
Jeld2 i Limite und Anteil in % ANHANG

e

Im Zusammenhang mit der Zuweisung des landwirtschaftlichen Gewerbes an
Ehemann Mdller W. wird das Gewinnanspruchsrecht fur die Dauer von 25
Jahren gemass Art. 212 Abs. 3 ZGB in Verbindung mit Art. 28 ff. BGBB zu
Gunsten von Frau Miller-Meier X. vereinbart.

Der Gewinnanspruch von Frau Miller X. wird auf den Betrag von
CHF 230'000.- (Franken zweihundertdreissigtausend) limitiert. An jedem er-
zielten Gewinn ist die Gesuchstellerin mit 15.0 % beteiligt.

Das Gewinnanspruchsrecht ist wahrend der Laufzeit auf allfallige Rechts-
nachfolger mit der Pflicht zur Weiteriiberbindung zu tbertragen.

Das Gewinnanspruchsrecht ist vererblich jedoch durch Frau Miller X. nicht
anderweitig Ubertragbar.

Schweizer Bauernverbandl 20



Beispiel Gewinnanspruch:

agrieXPeC{é entgeltlicher Verzicht - NHANG

Im Zusammenhang mit der Zuweisung des landwirtschaftlichen Gewerbes an
den Gesuchsteller Miiller W. stiinde der Gesuchstellerin, Miiller-Meier X. das
Gewinnanspruchsrecht fiir die Dauer von 25 Jahren gemass
Art. 212 Abs. 3 ZGB in Verbindung mit Art. 28 ff. BGBB zu.
Die Gesuchstellerin, Miiller-Meier X, verzichtet ausdriicklich fiir sich und ihre
4 Rechtsnachfolger unwiderruflich auf das ihr zustehende Gewinnanspruchs-
f recht gemass Art. 212 Abs. 3 ZGB in Verbindung mit Art. 28 ff. BGBB.
- Zur Abgeltung dieses Verzichtes wurde der Gesuchstellerin der Betrag von
CHF 15'000.00 in der giiterrechtlichen Auseinandersetzung zusatzlich zuge-
sprochen (siehe Ziffer 2.1.2 der Konvention).

Schweizer Bauernverbandl 21



