Merkblatt Wohnbaudarlehen

Die Schweizerische Stiftung zur Forderung von Wohneigentum (SFWE) bezweckt aufgrund des Bundesgesetzes lber die

Forderung von preisglinstigem Wohnraum (Wohnraumférderungsgesetz, WFG) die Férderung von Wohneigentum im

landlichen Raum von wirtschaftlich schwacheren Personen. Die Stiftung gewahrt dazu Darlehen fiir den Erwerb, die Erstellung
und die Erneuerung von Wohnungen.

1 Mogliche Unterstiitzung

Die SFWE kann Wohneigentimer in bescheidenen wirtschaftlichen Verhéltnissen folgende Unterstiitzungen bieten:
1. Darlehen fiir den Erwerb, den Bau, die Erneuerung und Erweiterung von Wohnraum
2. Darlehen mit Energiebonus fiir den Erwerb, den Bau, die Erneuerung und Erweiterung von Wohnraum
3. Darlehen mit Bonus fiir Photovoltaikanlage (PVA)
4. Darlehen flr die umfassende energetische Sanierung von bestehendem Wohnraum

Die Unterstlitzungsmoglichkeiten im Vergleich:

1. Darlehen 2. Darlehen mit 3. Darlehen mit PVA- 4. Sanierungsdarlehen
Energiebonus Bonus (2023 - 2025) (2021 - 2025)
Unterstiitzte Erwerb, Neubau, Erwerb, Neubau, Neubau, Umbau Umfassende
Massnahmen Erneuerung, Erneuerung, energetische Sanierung
Erweiterung Erweiterung bestehender Wohnraum
Anforderungen Keine Neubauten: Unterstitzt werden Verbesserung der
neue Photovoltaik- Gebdudehiille auf GEAK-
e  Holzhaus L
Anlagen mit einer Stufe B oder A bzw.
e  Minergie-P Leistung von Zertifizierung nach
e Minergie-A mindestens 8 kWp. Minergie-Standard oder
besser.
Erneuerungen:
e  GEAK-Plus
Ausweis
e  Holzheizung
e  Wadrmepumpen-
Heizung
Darlehensbetrag 60'000 pro | 60'000 pro Wohnung | CHF 60'000 pro | 90'000 pro Wohnung
Wohnung plus Bonus: Wohnung plus Bonus:
20'000 bei | CHF 10000 fiir eine
Neubauten PYA-AnIage mit .emer
Leistung von 8 bis 24
10'000 bei | kWp.
Erneuerungen CHF 20'000 fiir eine
PVA-Anlage mit einer
Leistung ab 25 kWp.
Zins aktuell 1%*) 1%%*) 1%*) zinsfrei fir die ersten

10 Jahre, danach 1%*)

*) Der Zinssatz liegt maximal 2 Prozentpunkte unter dem jeweils per 30. September erhobenen und
Zinsanpassungen anfangs Dezember vom Eidgendssischen Departement flr Wirtschaft, Bildung und Forschung
WBF veroffentlichen Referenzzinssatz fiir das Mietrecht. Der Minimalzins betragt 1 %.
Tilgung Dauer 20 Jahre mit jahrlicher Tilgung. Dauer 25 Jahre mit
jahrlicher Tilgung.
Sicherstellung Grundpfand (Schuldbrief oder Grundpfandverschreibung)
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2 Wer kann ein Wohnbaudarlehen erhalten?

Gesuche um Gewadhrung eines Wohnbaudarlehens kénnen von Haupt- und Nebenerwerbslandwirten, aber auch von
Nichtlandwirten eingereicht werden. Gesuchsteller ist der Eigentimer, welcher die Wohnung selber bewohnt. Bei
landwirtschaftlichen Pachtbetrieben kann auch der Pachter unterstiitzt werden, vorausgesetzt die Restpachtdauer dauert
mindestens so lange, wie die Tilgungsdauer des Darlehens (max. 25 Jahre) und der Verpachter stimmt der geplanten
Investition zu.

Minimale Investition: Fr. 50'000.00.

Massgebend fur die Gewahrung eines Darlehens sind die Steuerverhaltnisse des Eigentimers, des Bewohners oder des

Pachters vor der Investition.

Einkommensgrenze

Vermdgensgrenze

Ein Darlehen wird gewahrt, wenn die Wohnung von
ein oder zwei volljahrigen Personen bewohnt wird,
deren steuerbares Einkommen Fr. 50°000.00 nicht
Uiberschreitet.

Bei Haushalten mit mehr als zwei volljahrigen
Personen ohne nennenswertes Einkommen erhoht
sich die Einkommensgrenze um Fr. 20°000.00 pro
zusatzliche Person.

Fir jedes minderjdhrige Kind erhoht sich die
Einkommensgrenze um Fr. 2°500.00.

Ein Darlehen wird gewahrt, wenn die Wohnung von
ein oder zwei volljahrigen Personen bewohnt wird,
deren Vermogen abziiglich ausgewiesener Schulden
insgesamt Fr. 144‘000.00 nicht tbersteigt.

Beim steuerpflichtigen Vermdgen sind die
Vermogenswerte der betriebsnotwendigen Vieh-
und Fahrhabe (Pachterinventar) in Abzug zu bringen.

Bei Haushalten mit mehr als zwei volljdhrigen
Personen ohne nennenswertes Vermogen erhoht
sich die Vermogensgrenze um Fr. 40°000.00 pro

zusatzliche Person.

e  Fir jedes minderjahrige Kind erhoht sich die Grenze
um Fr. 16900.00.

e  Die Vermogensgrenze erhoht sich um 25%:

e bei Personen, die Anspruch auf eine
Altersrente der AHV haben;

e bei Personen, die Anspruch auf mindestens
eine halbe IV-Rente haben;

e bei Personen, die fur ihre Pflege dauernd auf
die Hilfe Dritter angewiesen sind.

Ausnahmen bei der Einkommensgrenze Ausnahmen bei der Vermogensgrenze

e Es erfolgt eine kombinierte Investition in den Wohn-
und Okonomiebereich. In diesem Fall werden 2/3
der Investitionen ins Okonomiegebiude in Abzug
gebracht.

e Wenn durch die Anderungen beim Personenstand
und damit zusammenhingend eine Anderung der
Erwerbssituation auf den Zeitpunkt des Bezugs die
Einkommenslimite eingehalten wird (Wegfall oder
Reduktion von Zweit- bzw. Zusatzeinkommen). Die
Einhaltung der Einkommensgrenze ist mittels neuer
Steuereinschatzung innerhalb von 18 Monaten zu
belegen.

e Die Auszahlung erfolgt erst nach einem Nachweis der
Einhaltung der Limite durch eine neue
Steuereinschatzung.

3 Gesuche

Der Gesuchsteller reicht das Gesuch bei der landwirtschaftlichen Kreditkasse seines Wohnkantons ein. Die Kreditkasse
erganzt die Gesuchsunterlagen und stellt der Geschéftsstelle der SFWE die vollstdndigen Unterlagen zu. Den ergédnzten
Gesuchsunterlagen ist ebenfalls das ausgefiillte Steuerformular beizulegen.

Gesuche von Nebenerwerbsbetrieben konnen auch von den kantonalen Beratungsstellen bearbeitet werden. Gesuche von
Nichtlandwirten konnen direkt bei der SFWE eingereicht werden.

In jedem Fall sind ein Finanzierungsplan und eine Tragbarkeitsberechnung zu erstellen und mit den Gesuchsunterlagen
einzureichen.

Mit den Bauarbeiten darf erst nach dem Entscheid der SFWE iiber die Darlehensgewahrung begonnen werden. Die
Geschéftsstelle kann einem vorzeitigen Baubeginn zustimmen.
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4 Kostenlimiten und Baugroésse

Bei der Forderung mit einem SFWE-Darlehen sind Kostenlimiten zu beachten. Diese sind in der Verordnung des BWO Uber
die Kostenlimiten und Darlehensbetrage fiir Miet- und Eigentumsobjekte festgehalten. Die Schweizer Gemeinden sind den
Kostenstufen | — VI zugeteilt. Entsprechend der Einstufung gelten Kostenlimiten. Diese sind verflgbar unter:
https://www.bwo.admin.ch/bwo/de/home/wohnraumfoerderung/wfg/anlagekostenlimiten.html

5 Anzahl Wohnungen pro Gesuchsteller

Pro Gesuchsteller kdnnen maximal 3 Wohnung unterstiitzt werden. Bei Wohnungen, die dauerhaft an Dritte vermietet
werden, ist eine Unterstiitzung moglich, wenn die Mieter die Einkommens- und Vermogensgrenze nicht Gberschreiten und
die Kosteneinsparung als Mietzinsreduktion weitergegeben wird.

Bei Pachterwohnungen ist die Hohe des Pachtzinses anzugeben. In diesem Fall sind die Steuerverhaltnisse des Pachters
massgebend.

6 Kombination mit anderen Unterstiitzungen

SFWE-Darlehen kénnen in Kombination mit anderen Unterstitzungsmoglichkeiten gewahrt werden, wie z.B.
Investitionskredite, kantonale Wohnbaudarlehen oder -beitrage, Beitrage aus dem Gebaudeprogramm der Kantone, etc.

6.1 Verhaltnis zu den landwirtschaftlichen Investitionskrediten

Darlehen konnen in allen Produktionszonen in Kombination mit landw. Investitionskrediten gewdhrt werden.

7 Unterstiitzung bei Ubernahme von Landwirtschaftsbetrieben

Der Kauf von Wohneigentum kann sowohl beim Erwerb von Dritten als auch bei landwirtschaftlichen Betriebslibernahme mit
einem Darlehen aus dem Fonds de Roulement unterstiitzt werden.

8 Sicherstellung

Die Wohnbaudarlehen werden im Rahmen des normalen Bankkredites in der Regel unter dem Ertragswert eingesetzt. Fiir
Darlehen aus dem Fonds de Roulement ist die Belastungsgrenze nicht zu beachten.

8.1 Rangfolge fiir Wohnbaudarlehen

Wohnbaudarlehen werden immer vor den landwirtschaftlichen Investitionskrediten und neuen kantonalen
Wohnbauférderkrediten sichergestellt.

Solothurn, 24. Marz 2023

Schweiz. Stiftung zur Forderung
von Wohneigentum

Die Geschaftsstelle
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